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Satzung
der Stadt Marienberg
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

vom 01.02.1993

zuletzt geandert am 27.10.97
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Aufgrund von § 246 a und § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL1. | S. 2253), zuletzt geandert durch E-
Vertrag vom 31.08.1990 (BGB1. Il S. 889, 1122), hat der Stadtrat der Stadt Marienberg
am 01.02.1993 folgende Satzung beschlossen (zuletzt geandert am 27.10.97):

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Die Stadt Marienberg erhebt Erschliel3ungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (88 127 ff) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.
§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fOr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en, Wege und Platze
a) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite
b) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18,0 m Breite
2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Ful3wege,

Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieRung der Baugebiete jedoch
notwendigen Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m

4. fur Parkflachen und Grunanlagen

a) die Bestandteile der in den Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen bis zu einer
Breite von 6 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bebauungsgebiete zu
deren Erschliel3ung notwendig sind, bis zu 10 v.H. der Flache des
Abrechnungsgebietes

5. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind, bis zu einer Breite von 20 m.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréf3ern sich die in Abs. (1)
Nr. 1, 3, 4 a angegebenen MalRe um 8 m. Diese Regelung gilt ebenfalls flr den Bereich
der Einmundung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.
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(3) Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir die in der Baulast der Stadt
stehenden Teile der Ortsdurchfahrten einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, bei der
Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die Uber die Breite der anschliel3enden freien
Strecken hinausgehen.

(4) Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihren
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(5) Zu dem Erschliefdungsaufwand nach Abs. (1) bis (3) gehéren insbesondere die Kosten
far

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen
2. die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen

3. die erstmalige Herstellung des Stral3enkorpers einschlief3lich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hung oder Vertiefungen

4. die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine
5. die Radwege
6. die Gehwege
7. die Beleuchtungseinrichtungen
8. die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen
9. die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern
10.den Anschluss an andere ErschlielRungsanlagen
11.die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen
§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fr die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die
fur die ErschlieRung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschliel3ungseinheit),
insgesamt ermitteln.
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8§84
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes.

8§85
Abrechnungsgebiet

Die Flachen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird der ErschlieSungsaufwand fiir den Abschnitt einer
ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine
ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abrechnet, so bilden die Flachen der von dem
Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlielBungsanlagen der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

§6
Ermittlung der Grundstucksflache

Als Grundsttcksflache gilt

(1) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung
der zulassigen Nutzung zugrunde zulegen ist.

(2) bei Grundsttcken, fur die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt, die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von
35 m von der ErschlielSungsanlage oder von der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grenze des Grundstlckes. Reicht die erschlie3ungsbeitragsrelevate Nutzung tber
diese Grenze hinaus, so ist die Grundstlckstiefe mafRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Grundstucksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlielBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

§7
Verteilung des Beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4) anderweitig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand wird auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach
den Nutzungsflachen verteilt. Die Nutzungsflache eines Grundstiickes ergibt sich durch
die Vervielfachung seiner Grundsticksflache (8 6) mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Mal3 (88 8 bis 11) und Art (8 12)
bertcksichtigt. Fir mehrfach erschlossene Grundstticke gilt dariber hinaus die
Regelung des § 13.
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(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Mal? der Nutzung

1. in den Féallen des § 10 Abs. 2 0,5

2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0

3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25

4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15

5. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75

6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0
§8

Ermittlung des Nutzungsmales bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan die
Geschosszahl festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine grol3ere Geschosszahl genehmigt, so ist diese
zugrunde zulegen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl
des Bauwerks die Baumasse geteilt durch die Gberbaute Grundstticksflache und
nochmals geteilt durch 3,5; mindestens jedoch die nach Abs. 1 malRgebende
Geschosszahl. Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§9
Ermittlung des Nutzungsmaldes bei Grundsttcken, fir die ein Bebauungsplan eine
Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so gilt
als Geschosszahl die Baumasse geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist eine groRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zuléssige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser
Baumasse durch die Grundstiicksflache und nochmalige Teilung des Ergebnisses
durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

8§10
Sonderreglung fur Grundstticke in beplanten Gebieten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kdnnen,
gelten als eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
mehr als ein Garagengeschoss zulassig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils
hohere Geschosszahl anzusetzen. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i.S.
der BauNVO auch Untergeschosse in Garagen und Parkierungsbauwerken.
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(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griunflachengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundsticksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebauden tberdeckt werden sollen bzw. Giberdeckt sind (z.B.
Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengelande), wird ein Nutzungsfaktor von
0,5 angewandt. Die 88 8 und 9 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtliche nutzbare Grundsticke, die von den Bestimmungen der 88 8, 9 und §
10 Abs. 1 und 2 nicht erfasst sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen
keine Gebaude oder nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete z.B. mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser errichtet
werden durfen.

§11
Ermittlung des Nutzungsmalfstabes bei Grundstucken, fir die keine
Planfestsetzung i.S. der 88 8 bis 10 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundsticken, fur die ein Bebauungsplan keine den
88 8 his 10 entsprechende Festsetzungen enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstticken die Zahl der auf den
Grundsticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse
mal3gebend. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der BauNVO. § 8 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebauden ohne ein Vollgeschoss i.S. der BauNVO ergibt sich
die Geschosszahl durch Teilung der tatsachlich vorhandenen Baumasse entsprechend
§ 8 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des 8 10 fir die Grundstiicke
entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kdnnen

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundstticke § 10 Abs. 2 entsprechend
tatsachlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i.S. § 10 Abs. 3 bebaut sind.

8§12
Artzuschlag

(1) Fur Grundstucke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen sowie tberwiegend gewerblich, industriell oder in
einer entsprechend 8§ 8 Abs. 2 vergleichbaren Weise genutzte Grundstuicke in allen
Ubrigen Gebieten, sind die in § 7 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um 0,5 zu
erh6hen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aulRer diesen Grundstiicken auch
andere Grundstucke erschlossen werden.
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(2) Abs. (1) gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. (1)
Nr. 4 b und 5. Ein Artzuschlag entfallt fir die unter § 10 Abs. (2) fallenden
Grundstuicke.

813
Mehrfach erschlossene Grundstlicke

Ausschlie3lich Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die durch jeweils mehrere voll in der
Baulast der Stadt stehende Erschlie3ungsanlagen i.S. von 8 2 Abs. (1) Nr. 1 bis 5
erschlossen werden (z.B. Eckgrundstticke, Grundstticke zwischen zwei
Erschliefungsanlagen), wird die nach den 88 8 bis 12 ermittelte Nutzungsflache des
Grundstiickes bei einer ErschlieBung durch zwei ErschlieSungsanlagen jeweils zur Halfte,
durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch mehr
ErschlieBungsanlagen mit dementsprechendem Bruchteil zugrunde gelegt.

Dies gilt nicht in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur tberwiegend
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte Grundstlcke in sonstigen
Baubebieten; 8 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB bleibt unberihrt.

8§14

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. den Grunderwerb
2. die Freilegung
3. die Fahrbahn
4. die Flachenbefestigung fur ErschlielBungsanlagen geman § 2 Abs. (1) Nr. 2
5. die Radwege, zusammen oder einzeln
6. die Gehwege, zusammen oder einzeln
7. die Parkflachen
8. die GrUnanlagen
9. die Beleuchtungseinrichtungen
10.die Entwasserungsanlagen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Mal3nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

Uber den Zeitpunkt der Fertigstellung sowie die Anwendung der Kostenspaltung
entscheidet die Stadt im Einzelfall.
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§15
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstralB3en und Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn die Stadt an den
erforderlichen Grundstticken Eigentum erworben hat und die ErschlieBungsanlagen die
nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Platten,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt sind

2. eine betriebsfertige Entwasserungsanlage aufweisen
3. mit einer betriebsfertigen Beleuchtungseinrichtung ausgestaltet sind
4. den Anschluss an eine dem o6ffentlichem Verkehr gewidmete Stral3e gewéhrleisten

5. sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm Teile der ErschlielSungsanlage
als Gehweg, Radweg oder Parkflache oder Grinanlage vorgesehen, so sind diese
endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn oder gegebenenfalls
gegeneinander haben.

(2) Selbststandige Griinlagen (8 2 Abs. (1) Nr. 4 b) sind endgultig hergestellt, wenn sie
gartnerisch gestaltet sind.

(3) Selbststandige Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. (1) Nr. 5) sind endgultig hergestellt,
wenn sie als Larmschutzwalle oder Larmschutzwande entsprechend dem
Ausbauprogramm hergestellt sind.

Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von
den vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die Konkreten ErschlieSungsanlagen
insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgultig hergestellt
sind.

§16
Beitragsbescheid

(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner entfallt, wird durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt
1. den Namen des Beitragsschuldners
2. die Bezeichnung des Grundstticks
3. den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitragsfahigen
ErschlielBungsaufwandes (8 2), des Gemeindeanteils ( § 4) und der

Berechnungsgrundlagen

4. die Festsetzung des Zahlungstermines
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5. die Eroffnung, dass der Betrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht und
6. eine Rechtsbehelfsbelehrung

(3) Der Beitragsbescheid soll ferner den Beitragsschuldner darauf hinweisen, dass er bei
der Stadtverwaltung Stundung, Ratenzahlung oder Verrentung beantragen kann. Ein

solcher Antrag soll die Griinde anfuhren, aus denen die Zahlung des Beitrages zum
festgesetzten Zahlungstermin fur den Beitragsschuldner eine unbillige Harte wére.

8§17
Vorausleistung

(1) Im Fall des 8§ 133 Abs. 3 BauGB koénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Erschliel3ungsbeitrages erhoben werden.

(2) Fur den Bescheid uber die Vorausleistung gilt 8 16 sinngemaRi.
§18
Ablésung des ErschlielBungsbeitrages
Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe

des voraussichtlichen entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

819
Inkrafttreten

Die Satzung der Stadt Marienberg tber die Erhebung von Erschliel3ungsbeitragen tritt am
Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Marienberg, 01.02.1993

gez. Wittig
Blrgermeister
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