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Satzung

zur Gestaltung der historischen Altstadt sowie ortlicher Bauvorschriften fir den
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Aufgrund § 89 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 i.V.m. § 4 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (Sachsische Gemeindeordnung —
SachsGemO) vom 18.03.2003 hat der Stadtrat der Stadt Marienberg in seiner
Offentlichen Sitzung am 17. Marz 2008 folgende Satzung beschlossen:

Satzung zur Gestaltung der historischen Altstadt sowie drtlicher Bauvorschriften
fur den historischen Stadtkern (Gestaltungs- und Werbesatzung der Stadt
Marienberg)

Ziele und Aufgaben der Satzung

Das Ziel dieser Satzung ist, das charakteristische Erscheinungsbild des historischen
Stadtkerns von Marienberg zu erhalten sowie eine sinnvolle Gestaltung von
Werbeanlagen zu erreichen. Neu- und Umbauten oder sich ergebende
Liuckenbebauungen sollen sich dabei harmonisch in die Umgebung einfiigen. Die
charakteristische Silhouette der Altstadt darf dadurch nicht gestort werden. Die
Bewahrung und Erneuerung des Stadtbildes von Marienberg ist ein stadtebauliches,
kulturelles und gesellschaftliches Anliegen von hohem Rang. Der véllig regelmaRige
Stadtgrundriss der Renaissance verlangt bei seiner zeitgemafen Entwicklung
besondere Rucksicht auf den historischen Baubestand und ortstypischer
Gestaltungsmerkmale. Die aus der neuen wirtschaftlichen Situation zu erwartenden
Anforderungen an Wohnraumgestaltung und -qualitéat, Gewerbeentwicklung, flie3enden
und ruhenden Verkehr sowie beziglich der Gestaltung von baulichen Anlagen sollen in
angemessener Weise, bei Beschrankung auf den notwendigen Umfang,
Bertcksichtigung finden. Diese Satzung hat richtungsweisenden Charakter fiir neue
Anlagen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die genaue Abgrenzung ist dem beigefugten Plan im M 1 : 5000 zu entnehmen, der
Bestandteil der Satzung ist (Anlage 1).

Maf3geblich fir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im oben
genannten Plan.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Der sachliche Geltungsbereich umfasst die &uf3ere Gestaltung von Gebauden,
baulichen und anderen Anlagen, Verkehrs- und Freiflachen sowie die Zulassigkeit
von Werbeanlagen, Warenautomaten, Solar- und Satellitenanlagen und sonstigen
technischen Anlagen.

(2) Anforderungen und Verfahrensbestimmungen nach den Belangen des
Denkmalschutzgesetzes gehen dieser Satzung vor.
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§3
Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Gebéaude, bauliche Anlagen, Verkehrs- und Freiflachen, Werbeanlagen,
Warenautomaten, Solar- und Satellitenanlagen und sonstige technische Anlagen sind
So zu errichten, anzuordnen, zu &ndern, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie nach
Form, Mal3stab, Gliederung, Material und Farbe den historischen Charakter, die
Eigenart des Objektes und die stadtebauliche Bedeutung ihrer Umgebung pragenden
Bebauung und das StralR3en- und Platzbild nicht beeintrachtigen.

Die genauen Festlegungen dazu sind in den folgenden Paragraphen beschrieben.

84
Fassade

(1) AuRenwande baulicher Anlagen sind im historischen Stadtkern verputzt
auszufuhren. Bestehende Fachwerke, Klinkerbauten bzw. Holzverkleidungen sind in
ihrer Form zu erhalten bzw. zu rekonstruieren.

(2) In der Regel ist Kalk- bzw. Kalkzementmdrtel als Glattputz in traditioneller
handwerklicher Verarbeitung mit einer Kérnungsgrol3e bis 0,2 cm vorzusehen. Nicht
zul&ssig sind grobkornige Kratzputze, Plastputze, stark strukturierende Putzarten
sowie Putze mit Zusatz von Glimmer.

Bei samtlichen AulR3enputzarbeiten sind Kantenprofile und Eckschutzschienen
verdeckt auszufihren.

(3) Sockel sind nur mit mineralischem Putz ausfuhrbar und missen in der Farbgebung
mit dem Farbton der Gbrigen Fassade abgestimmt werden. Das Absetzen von
Sockelzonen ist zulassig.

(4) Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbtone dem historischen
Charakter des Gebaudes und der Umgebung entsprechen. Unzul&ssig sind grelle
Farbtone sowie Farbmaterialien, die eine glanzende Oberflache ergeben (z. B.
Olfarbe). Fassadengliederungen miissen in harmonisch abgestimmten Farbtonen in
Erscheinung treten. Teilanstriche, die nicht auf die Gbrigen Fassadenteile
abgestimmt sind, sind unzulassig. Die Farbgebung ist grundsatzlich mit der
Stadtverwaltung Marienberg vor Malinahmenbeginn abzustimmen.

(5) An den stral3enseitigen Fassaden sind aufgrund der geschlossenen stadtebaulichen
Struktur keine Warmedammeschichten, welche die Bauflucht angrenzender Gebaude
Uberschreiten, zulassig. Fur frei stehende Gebaude sind Ausnahmen mdglich, wenn
die Putzoberflachen den Bedingungen des Absatzes (2) entsprechen.

§5
Dacher

(1) Dacheindeckungen sind vorzugsweise in den Materialien Natur- und Kunstschiefer
zulassig. Andere Dachdeckungsmaterialien, wie schieferfarbene Bitumenschindeln
und Aluminium-Dachplatten in Schieferoptik sind zulassig.

Ausgeschlossen sind Ziegeleindeckungen.
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(2) Traufgesimse sind dem historischen Befund gemaf oder in massiver Ausfiihrung
herzustellen. Dachkehlen sind fachgerecht auszubilden. Verblechungen sind in der
Farbe dem Dachdeckungsmaterial anzupassen.

(3) Flachdacher sind nur fir Anbauten oder Hofliberdachungen zulassig, bedurfen
jedoch der Genehmigung.

(4) Sichtbare Dachrinnen und Fallrohre missen sich in ihrer Farbgebung dem Dach
bzw. der Ubrigen Fassade anpassen.

(5) Zulassige Dachformen sind Sattel-, Walm- und Mansarddacher.

86
Dachaufbauten

(1) Dachgaupen in Form von Giebel- oder Walmgaupen sollten in einem harmonischen
Verhaltnis zum Dach stehen. Dies gilt auch fur Schleppgaupen. Schleppgaupen
sind gegenuber der GebaudeaulRenwand zurtickzusetzen. In der Héhe durfen sie
bis max. 50 cm unter den First fihren.

(2) Die Gaupeneindeckungen (Dach- und Vertikalflachen) sind in Material und Farbe
wie das Hauptdach herzustellen.

(3) Liegende Dachfenster sind stral3enseitig auf eine Maximalgré3e von 55 cm x 78 cm
zu begrenzen.
Ausgenommen hiervon sind aus Grinden des Brandschutzes erforderliche
Rettungsfenster.

§7
Fenster, Schaufenster, Fensterumrahmungen und Verglasungen

(1) Fenster missen in einem harmonischen Verhaltnis zum Gesamtbauwerk stehen.
Fenster- und Eingangsoffnungen missen bei Neu- und Umbauten ein stehendes
Format aufweisen.

(2) An Gebauden aus der Entstehungszeit bis etwa 1940 missen die Fenster so
angeordnet sein, solche Formate haben und so durch Fligel, profilierte Kampfer
und Sprossen unterteilt sein, wie das dem Baustil des Gebaudes entspricht. Der
Einbau von Fenstern mit ungeteilten Glasflachen ist zulassig, wenn von aul3en
Sprossen und Kampfer aufgesetzt oder Vorsatzsprossenrahmen verwendet
werden. Dabei muss die Sprossenbreite und —profilierung so ausgefiihrt werden,
dass von aul3en der Eindruck einer Glasteilung entsteht. Unzuléassig sind Sprossen
nur im Scheibenzwischenraum oder im Rauminneren.

(3) Fenster einschlief3lich Sprossen sind vorzugsweise in Holz auszufiihren. Andere
Materialien sind zulassig, wenn optisch der Eindruck einer Holzmaserung entsteht.
Getonte, verspiegelte und gewdlbte Scheiben sind unzuléssig.
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(4)

(5)

(6)

1)

(2)

3)

(4)

()

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss moglich. Sie sind in die Gesamtgestaltung
des Geb&udes einzubeziehen. Die obere Schaufensterbegrenzung kann
gegebenenfalls bogenférmig ausgebildet werden.

Die Unterkante der Fensterfaschen und -gewande darf nicht auf dem Sockel
aufsitzen und muss gleichzeitig am tiefsten Punkt mindestens 50 cm Uber der
FuRwegoberkante liegen.

Bei Aus- und Umbauten sind durchgehende Schaufensterbander unzulassig.
Schaufenster sind dann gereiht zulassig, wenn sie Mauerpfeiler oder andere
vertikale Gliederungs- oder Konstruktionselemente aufweisen, so dass sie ein
stehendes Format als Einzelelemente aufweisen.

An den Gebaudefassaden sollen, soweit durch Gewéande und Faschen nicht
anders festgelegt, Fenstereinfassungen umlaufend von ca. 15 cm Breite in der
Ansicht ausgefihrt werden.

Die Fensterbé&nke mussen sich in ihrer Farbgebung der tbrigen Fassade
anpassen.

§8
Geschaftseingangstiren, Haustlren, Tore

Von offentlichen Bereichen aus sichtbare Geschéaftseingangstiren, Haustiren und
Tore sind vorzugsweise in Holz auszufiihren. Diese sind neben dem Material Holz
auch in anderen Materialien zulassig, die den Eindruck einer Holzmaserung
vermitteln.

Geschaéftseingangstiren sind Tiren, die direkt von aul3en das Geschéft
erschlie3en. Sie kdnnen als automatische Turanlagen gestaltet werden.

Haustlren sind wie im Absatz 1 beschrieben auszufiihren. Verglasungen bei
Haustiren missen in angemessener Form erfolgen. Dabei darf der Glasanteil
maximal 2/3 der Gesamtturflache betragen. Vollglasausfiihrungen und gewdlbte
Verglasungen sind unzulassig.

Tore sind wie im Absatz 1 beschrieben auszufiihren. Bei Toren ist in der Regel nur
eine Oberlichtverglasung zulassig. Kleinere Glasflachen in den tbrigen
Torbereichen kdnnen ausnahmsweise nach Vorlage einer Konstruktions- bzw.
Gestaltungszeichnung zugelassen werden. Tore kdnnen als Doppelfligeltore,
Kipp-, Schwing- oder Rolltore gestaltet werden. Der Einbau von Rolltoren ist dann
zulassig, wenn der Rollkasten von auf3en nicht sichtbar ist. Auch der nachtrégliche
Einbau von Rollladen an Garagentoren ist moglich, wenn der Rollkasten nicht
aul3en aufgesetzt wird, sondern biindig mit der Fassade abschliel3t.

Einfassungen von Tiren und Toren sind, soweit durch Gewéande und Faschen
nicht anders festgelegt, bis FuRwegoberkante auszufiihren.
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§9
Balkone und Loggien

Stral3enseitig ist das Anbringen von Balkonen und Loggien unzul&ssig.

§10
Solar- und Satellitenanlagen

(1) Satellitenanlagen dirfen von 6ffentlichen Bereichen aus nicht sichtbar sein.

(2) Solar- und Photovoltaikanlagen dirfen nicht frei stehend sein, sondern mussen in
die Dachflache integriert oder direkt auf die Dachflache montiert werden.
Solaranlagen mussen der Dachfarbe angepasst sein und einen hohen
Entspiegelungsgrad besitzen, damit die Blendwirkung minimiert wird.

811
Rollladen, Markisen, Jalousien, Vordacher

(1) Markisen sind als Einzelmarkisen auszufiihren. Markisen dirfen die gestalterische
Einheit der Fassade nicht storen. Alle Markisen eines Geb&udes mussen dieselbe
Form und Farbe haben. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) AulRenjalousien, aufgesetzte Rollladen und Vordéacher sind unzulassig.

§12
StralRen- und Ful3steigbelage

Im historischen Stadtkern werden folgende Materialien eingesetzt:

a) Strallenbelag: Asphalt
Fullwegbelag: Betonpflaster
Borde: Granitborde

b) StraRenbelag:  Natursteinpflaster
FuRwegbelag: Granitplatten kombiniert mit Granitpflaster
Borde: Granitborde

c) StralRenbelag:  Asphalt
FuRBwegbelag: Granitplatten kombiniert mit Granitpflaster
Borde: Granitborde

d) Strallenbelag: Betonsteinpflaster
Fullwegbelag: Betonsteinpflaster

Der Einsatz der entsprechenden Materialien ist in der Anlage 1 dargestellt. Die Anlage 1
ist Bestandteil dieser Satzung.
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Im Bereich der Granitplatten werden Randstreifen zu Gebauden, Einfassungen von
Einbauteilen und Bordabsenkungen in Granitpflaster ausgefunhrt.

§13
Einfriedungen

Far Einfriedungen (Grundstiicksgrenzen bzw. Abgrenzungen zum offentlichen
Verkehrsraum) sind stadttypische Materialien zu verwenden.

Zulassig sind: - verputzte Mauern,
- Natursteinmauern,
- Holzzaune mit senkrechter Lattung,
- guss- oder schmiedeeiserne Gitter.

814
Stadtmauer, Stlitzmauern

(1) Die alte Stadtmauer Marienbergs ist an verschiedenen Stellen gut erhalten.
Die Errichtung von baugenehmigungsfreien Nebenanlagen ist direkt vor der
Stadtmauer unzulassig.

Fur abgerissene bauliche Anlagen erlischt der Bestandsschutz und somit der
Anspruch auf einen Neubau. Die Stadtmauer soll zuktinftig frei sichtbar sein.

(2) Vorhandene Natursteinstitzmauern sind bei erforderlichen BaumalRnahmen
maoglichst weiterhin als Natursteinmauern zu erhalten.

§15
Be- und Entliftungsanlagen

Jegliche Be- und Entliftungsanlagen an bzw. auf der stral3enseitigen Gebaudefront
sind unzul&ssig.

§16
Begriffsbestimmung Werbeanlage

Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind gemald SachsBO in der derzeit geltenden
Fassung alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als
Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind. Hierzu z&hlen insbesondere Schilder, Bemalungen, Beschriftungen,
Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fiir Zettelanschlage, Bogenanschlage oder fur
Lichtwerbung bestimmte S&aulen, Tafeln und Flachen.
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1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

1)

8§17
Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich dieser Satzung unter Beachtung
nachfolgender Festlegungen zul&ssig.

Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur an der Statte der Leistung oder an
Anlagen, welche von der Stadtverwaltung Marienberg bereitgestellt bzw. besonders
genehmigt werden (z. B. Glasvitrinen, Werbeanlagentrager usw.) zulassig. Pro
Ladeneinheit sind je Straf3enseite ein Schriftzug (Einzelbuchstaben) und ein
Ausleger zulassig. Die Werbeanlage darf nur auf den jeweiligen Gewerbebetrieb
hinweisen. Ausgenommen hiervon sind Gaststatten, mit deren Werbeanlage auch
fur Getrankelieferanten und Brauereien geworben werden darf. Die Werbeanlagen
missen sich harmonisch in das Gesamtbild der Fassade einfligen.

Werbeanlagen an der Gebaudefront sind nur zulassig im Erdgeschossbereich
sowie im Brustungsbereich des 1. Obergeschosses.

Werbeanlagen sind aul3erdem zuldssig in Schaufenstern sowie in den
Fensterflachen des 1. Obergeschosses, soweit es sich hier um ein Gewerbe an der
Statte der Leistung handelt. Unzul&ssig ist die Zweckentfremdung von Fenstern und
Schaufenstern als Werbetrager.

Werbeanlagen mit senkrechter Buchstabenfolge sind unzulassig.

Generell unzuldssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht

- Lichtwerbung in greller Farbe — Leuchtfarbe

- Werbeanlagen an und in Dachflachen, auch auf Flachdachern, Brandwénden und
Brandgiebeln

- Werbeanlagen in Parkanlagen, an Baumen und Ruhebanken, an Einfriedungen, in
Vorgarten, Béschungen, Stitzmauern, Mauern, Schornsteinen, Bristungen,
Erkern, Giebeln, Dachern, Jalousien, Rollladen und im offentlichen Verkehrsraum

- Anhaufungen oder ungeordnete Anbringung von Werbeanlagen auf einzelnen
Grundstliicken oder an Gebauden

- Werbeanlagen, die in Format und Grél3e nicht im Einklang mit der tbrigen
Fassade stehen.

Nicht mehr dem Werbezweck entsprechende Werbeanlagen, z. B. bei
Geschéftsaufgabe oder —wechsel, sind sofort zu entfernen.
§18

Gestaltungsgrundsatze

Beleuchtete Werbeanlagen einschlief3lich Ausleger dirfen nur indirekt beleuchtet
oder angestrahlt werden.
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@)

(3)

1)

(@)

3)

(1)
(2)

Mobile Werbeanlagen sind nur fur zeitlich begrenzte Aktionen an der Statte der
Leistung, jedoch nur fur die Ankiindigung und die Dauer der Aktionen, l&angstens 4
Wochen, zulassig.

Warenautomaten sind an der Gebaudefront unzulassig.

8§19
Werbeanlagen an der Gebaudefront

Werbeanlagen dirfen nur waagerecht und parallel zur Gebaudefront angebracht
werden, ausgenommen 8 20 (Ausleger). Sie missen mit der Fassade eine
gestalterische Einheit bilden.

An Einzeldenkmalen und in den folgenden Stral3enziigen sind nur Werbeanlagen
mit Einzelbuchstaben zul&ssig:

- Zschopauer Stral3e

- Herzog-Heinrich-StralRe
- Markt

- Annaberger Stral3e

- Freiberger Stral3e.

Fur Eckgebéaude in diesem Bereich gelten nachfolgende Festlegungen fur beide
Gebaudefronten:

Werbeanlagen mit einzeiligen Einzelbuchstaben (offene Schrift) sind bis zu einer
Hoéhe von 0,40 m zulassig.

Bei gleichzeitiger Verwendung eines Firmenlogos ist das Logo bis zu einer Hohe
von 0,50 m zul&ssig. Bei zweizeiligem Firmenlogo wird die Gesamthdhe der
Werbeanlage (Abstand von Unterkante bis Oberkante Schrift) auf max. 0,60 m
beschrankt, sofern dies nicht zu einer Beeintrachtigung der Fassadengliederung
fuhrt.

In den nicht in Absatz 2 genannten Stral3enziigen sind Schilder und Tafeln zul&assig.
Diese miussen als Flachtransparente mit farblosem Untergrund ausgefiihrt werden
und durfen nicht innen beleuchtet sein.

Fur die SchriftgroRe gelten die Festlegungen entsprechend Absatz 2.

8§20
Werbeanlagen, die Gber die Gebaudefront hinausragen (Ausleger)
Rechtwinklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen sind zulassig.
Die Unterkante der Werbeanlage darf eine lichte Hohe von 2,50 m nicht

unterschreiten. Die Vorderkante der Werbeanlage muss mindestens 0,50 m hinter
der Bordsteinkante oder hinter der vorgesehenen Fahrspur liegen.
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§21
Ausschilderung von 6ffentlichen Institutionen, Einrichtungen und Freiberuflern

Hinweisschilder fur o. g. Institutionen/Einrichtungen sind vorzugsweise als
Metallschilder oder transparente Kunststoffschilder auszufiihren. Sie sollten eine Grol3e
von max. 0,50 m Breite und 0,40 m Hohe je Einzelschild nicht Gberschreiten.

Sind in einem Gebaude mehrere Institutionen/Einrichtungen untergebracht, so sind die
einzelnen Hinweisschilder aufeinander abzustimmen.

§22
Ausnahmen und Befreiungen

Uber Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung fir
genehmigungsfreie Bauvorhaben entscheidet die Gemeinde (8 67 Abs. 3 SachsBO), fir
genehmigungspflichtige Bauvorhaben die zustadndige Genehmigungsbehdrde.

§23
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt nach § 87 Abs. 1 und 2 der SachsBO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
BaumalRnahme durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen
dieser drtlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung baulicher Anlagen und
Werbeanlagen entspricht.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 EUR geahndet
werden.

(3) Verwaltungsbehérde im Sinne des Gesetzes tUber Ordnungswidrigkeiten ist die
untere Bauaufsichtsbehorde.

(4) Handelt es sich bei dem betreffenden Gebaude oder Bereich um
Denkmalschutzobjekte bzw. —bereiche, gilt die Bul3geldvorschrift des SachsDSchG.
§24
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung vom 31.01.94, zuletzt geandert am 28.08.95,
aul3er Kratft.

Marienberg, den 31. Méarz 2008

gez.Wittig
Blrgermeister
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